
5المؤتمر السعودي الدولي الخامس للعقار سايرك 
"الانظمة والمعلومات واهميتها في تحفيز السوق العقاري "بعنوان 



الهيئة العامة للإحصاء

ثةٍ ذاتِ قيمةٍ مض افة تقديمُ منتجاتٍ وخدماتٍ إحصائيةٍ محُدَّ

ا لأفضل المعايي
ً
ر تتميز بالدقة والشمولية والمصداقية، وفق

م والممارسات العالمية، والريادة في تطوير القطاع الإحصائي لدع

اتخاذ القرار

 لدعم ا
ً
 المرجعُ الإحصائي الأكثرَ تميزًا وابتكارا

َ
 نكون

ْ
لتنمية أن

الاقتصادية والاجتماعية في المملكة العربية السعودية

28/06/14402

:رؤيتنا

:رسالتنا



الهيئة العامة للإحصاء

:قـيَــمُــنا

28/06/14403

الاستقلالية

افية الشفافيةالاحتر

التشاركية

:أهدافنا

التركيز على العملاء

تلبية احتياجات العملاء•

الحفاظ على مستوى عال من رضا العملاء•

تعزيز جودة المنتجات والخدمات الإحصائية للهيئة•

زيادة الوعي الإحصائي في المجتمع•

الجودة

تحسين الاستخدام الصحيح للبيانات والمعلومات الإحصائية•

تعزيز الشراكات الاستراتيجية مع مكونات القطاع الإحصائي•

التوسع في استخدام أحدث التقنيات في مراحل العمل الإحصائي•

إدارة الموارد المالية بكفاءة•



الهيئة العامة للإحصاء

28/06/14404

:للهيئة العامة للإحصاءالمهام الرئيسية 

ي تقديمُ العمل الإحصائ
والخدمة الاستشارية 
والفنية للجهات العامة

والمنشآت الخاصة

إيجادُ نظامٍ مركزيِ 
في للمعلومات الإحصائية
الهيئة على المستوى 

 
ً
بجميع الوطني يرتبط آليا

الجهات العامة

إعدادُ النشرات 
ئية والتقارير الإحصا

، للمسوح والبحوث
ونشرها

إعداد الأدلة 
والتصنيفات 
ية الإحصائية الوطن
 للمعايير 

ً
وفقا

الدولية

 العملَ الإح
ُ
صائي تنفيذ

باعتبارها المرجع 
الرسمي والوحيد على
بية مستوى المملكة العر 

السعودية



الإنتاج الإحصائي بأحدث المعايير الدولية

28/06/14405

ائي في تسعى الهيئة العامة للإحصاء بصفتها الجهة المعنية بالإحصاء والمرجع الرسمي الوحيد لتنفيذ العمل الإحص
نظم له، لإنتاج بيانات ومعلومات إحصائية ذات جودة عالية، تدعم رؤية المملكة 

ُ
المملكة والمشرف الفني والم

:، وتلبي احتياجات المستخدمين كافة بمختلف فئاتهم، وفقا للآتي2030

هي من أهم مصادر البيانات والمعلومات 
يجية الإحصائية الرسمية ، وقد أولت الاسترات

أهمية 2030الوطنية للتنمية الإحصائية 
علي -لما لها من ميزات تشمل , بالغة لها

ات ، زيادة جودة وآنية البيان-السبيل المثال 
ارنة مع والتقليل من كلفة تجميع البيانات مق

الأعمال الميدانية التقليدية 

ع في تقوم الهيئة العامة للإحصاء بالتوس
ة تنفيذ التعدادات والمسوح الإحصائي
ين بلوغ الميدانية في مختلف المجالات إلى ح

السجلات الإدارية المصدرية مستوى 
الجودة الذي يمكن من الاعتماد عليها 

لإنتاج الإحصاءات الرسمية

يةالسجلات الإدارية المصدر 

الأعمال الميدانية



2018مسح المساكن السنوي 

28/06/14406

أحد أهم مصادر البيانات للتخطيط 
التنموي في المجالات الاقتصادية 

والاجتماعية على المستويين الوطني و
لمحليا

ويمكن من خلالها دراسة 
العديد من الخصائص 

يلي السكنية بشكل تفص

يتم فيه استخراج العديد من 
ر المؤشرات مثل نوع المسكن والعم

التقريبي للمسكن 

أهداف مسح المساكن

5 4 3 2 1

غولة توفير بيانات عن المساكن المش
رية بأسر على مستوى المناطق الإدا
للمملكة العربية السعودية

ير إيجاد قاعدة معلومات عن المساكن بهدف توف
متطلبات الدولة واحتياجات المخططين 
ئص والباحثين من البيانات الأساسية عن خصا
المساكن التي تطلبها خطط التنمية

دراسة تأثير خصائص 
طة المسكن والبيئة المحي

بها

 توفير البيانات والمؤشرات للمساكن دور 
ً
يا

اكن لقياس التغير الحاصل في خصائص المس
مع مرور الزمن، وأجراء المقارنات المحلية 

والإقليمية والدولية

قياس التطورات والنمو في مجالات
الإسكان من حيث نوع المسكن وعمر 

المسكن الذي تقطنه الأسرة



عينة المسح

 (CV)ومعامل الاختلاف (SD)على ضوء قيم الانحراف المعياري 
افية الرئيسة في المسح تم تقدي ر حجم لبعض المتغيرات الديموغر

وائية عينة المسح الجديد، وكانت العينة المختـارة عبارة عن عينة عش
 لما يلي

ً
:طبقية عنقـودية تم اختيارها على مرحلتين وفقـا

تصميم العينة

ة، تم تقسيم مجتمع المسح إلى أجزاء غير متداخل
عامل على أن

ُ
ها وكل جزء يُعد طبقة، وكل طبقة ت

مجتمع مستقل بذاته

ل حيث تسحب عينة عشوائية من كل طبقة بشك
نة مستقل، وفي النهاية تدمج جميع وحدات المعاي

 لتشكل العينة الكلية
ً
.المسحوبة معا

خطوات تصميم 
حواختيار عينة المس

:نطاق وشمول عينة المسح :المرحلة الأولى

من بعد تحديد الحجم الأمثل لعينة المسح
ي الأسر لكل منطقة إدارية، تم سحب حوال

(  3600)منطقة عد من أصل ( 1300)
 باستخدام الأسلوب

ً
منطقة عد تقريبا

المتناسب مع الحجم 

تشمل عينة مسح المساكن الأسر السعودية وغير 

ذ تم السعودية والسعوديين خارج المملكة بصفة مؤقتة إ

حصرهم ضمن أفراد أسرهم طالما وقعت أسرهم في 

وقد غطت عينة المسح كافة المناطق الإدارية . العينة

بالمملكة

2018مسح المساكن السنوي 



28/06/14408

استمارة المسح

ترونية،، وقد تم إعداد وتصميم استمارة المسح من قبل مختصين في الهيئة العامة للإحصاء وتحويل الاستمارة الورقية إلى الك
:تضمنت استمارة المسح مجموعة من الأسئلة عن الخصائص السكنية ومنها

العمر التقريبي 
للمسكن

رف مصادر الكهرباء و المياه والصمادة البناء
طبخالصحي والوقود المستخدم في الم

نوع الحيازةمادة الأرضياتنوع المسكن
عدد الغرف و المطابخ 
والحمامات للمسكن

2018مسح المساكن السنوي 



28/06/14409

جمع البيانات والإسناد الزمني للمسح

سكن إلى وتسند بيانات استمارة مسح المساكن لجميع خصائص المسكن والأفراد الذين يقطنون الم
التاريخ الذي يتم فيه استيفاء كافة بيانات الاستمارة

ه باستخدام أسلوب المقابلة الشخصية 1438/ 8/ 22ه إلى 1438/ 7/ 17نفذ المسح خلال الفترة من 

برئيس الأسرة في عملية استيفاء استمارة المسح

اقعة في العينة واس .البياناتيفاء حيث قام الباحثون المكلفون بالعمل الميداني بزيارة الأسر الو

1

2

3

2018مسح المساكن السنوي 



28/06/144010

-تصميم الاستمارة )2018أهمية استكمال جميع متطلبات تنفيذ المسح النصفي قبل نهاية ديسمبر  
(. التصميم الالكتروني للاستمارة-قواعد الأخطاء -المحاضرات–كتاب التدريب 

2019على أن يتم جدولة المسح النصفي ابتداء من الربع الأول 

المساكنمخرجات مسح

تقديم حلول ومقترحات 
افية مستوحاة من  استشر

سياسات وتجارب ناجحة لدول 
لكمقارنه من شأنها دعم نسبة التم

ةتقييم نوعية وجود
البيانات الخام الواردة 
من جهات جمع البيانات

اج تحليل البيانات واستخر 
المؤشرات ذات العلاقة 
وى بنسبة التملك على مست

المناطق والفئات العمرية

ةاجراء مقارنات ربعي
لهذه المؤشرات

تقديم تقارير حول الوضع الراهن 
ي تقوم المجهودات التو لملكية المساكن

ملك بها وزاره الاسكان في دعم نسبة ت
المواطنين للسكن

الإطار الزمني للدراسة

2019

2018مسح المساكن السنوي 



أهم المؤشرات في نشرة المساكن

28/06/144011

حسب عمر حسب نوع المسكن

يبي المسكن التقر 

( المشغولة بأسر سعودية ) عدد المساكن 

منزل شعبي 

فيلا

دور في فيلا

دور في منزل شعبي 

60%

92%

18,32%

29,42%

7.72%

0,75%

شقة
43.79 %

سنوات5أقل من 

سنوات10إلى 5من 

سنة20–10أكبر من 

سنة30–20أكبر من 

92%

8.31%

23.15%

31.59%

22.11%

سنة30أكبر من 
15.33%

حسب نوع المسكن 
ونوع الحيازة 

مملوك

ايجار

مقدم من صاحب العمل

أخرى 

92%

60.48%

37.63%

1,71%

5.16%



أهم المؤشرات في نشرة المساكن

28/06/144012

حسب عمر حسب نوع المسكن

يبي المسكن التقر 

( المشغولة بأسر سعودية ) عدد المساكن 

منزل شعبي 

فيلا

دور في فيلا

دور في منزل شعبي 

18,32%

29,42%

7.72%

0,75%

شقة
43.79 %

سنوات5أقل من 

سنوات10إلى 5من 

سنة20–10أكبر من 

سنة30–20أكبر من 

8.31%

23.15%

31.59%

22.11%

سنة30أكبر من 
15.33%

حسب نوع المسكن 
ونوع الحيازة 

مملوك

ايجار

مقدم من صاحب العمل

أخرى 

60.48%

37.63%

1,71%

5.16%

(657897 )

(1056463)

(277276)

(26808 )

(1572654 )

(298398)

(831448)

(1116563)

(794169)

(550520)

(2172198 )

(1351254)

(61758 )

(5888)



28/06/144013

نبذة عن مؤشر الأسعار الواردة في نشرة الإسكان



28/06/144014

نبذة عن مؤشر الأسعار الواردة في نشرة الإسكان



28/06/144015

نبذة عن مؤشر الأسعار الواردة في نشرة الإسكان



28/06/144016

نبذة عن مؤشر الأسعار الواردة في نشرة الإسكان



28/06/144017

نبذة عن مؤشر الأسعار الواردة في نشرة الإسكان



المنتجات الإحصائية في القطاع العقار

28/06/144018

الرقم القياس ي لأسعار العقارات

 :الوصف
قة بأسعار تقوم الهيئة  بتوفير البيانات المتعل

ب بهدف تركيوزارة العدلالعقارات من خلال 
 
ً
الرقم القياس ي لأسعار العقارات، ونظرا

لأهمية هذه البيانات فقد تم وضع نظام 
متكامل يغطي جميع الجوانب المتعلقة 
اب بالحصول على البيانات وتدقيقها وحس

الرقم القياس ي

 :الأهداف
إيجاد مؤشرات إحصائية عقارية متطورة •

تقيس أداء السوق العقاري بالمملكة
سد ثغرة البيانات بالقطاع العقاري •
ية الوفاء بالمتطلبات الدولية والإقليم•

والمحلية 

 :تعريف
."ين زمنيتينأداة إحصائية لقياس التغير النسبي في أسعار العقارات بين فترت: " الرقم القياس ي لأسعار العقارات هو



المنتجات الإحصائية في القطاع العقار/تابع

28/06/144019

 :طبيعة البيانات
وتم تقييمها والتحقق من 2015إلى 2012بيانات التفصيلية للصفقات العقارية في كافة المدن الممثلة لكافة المناطق الإدارية للأعوام من 

:وعلى ضوء ذلك تم تحديد التالي, مدى مناسبتها بواسطة المختصين في الهيئة

الرقم القياس ي لأسعار العقارات

رات الرقم القياس ي للعقا
يمثل جميع المناطق 

الإدارية بالمملكة

تم تحديد سنة الأساس 
2014لتكون عام 

ت تم تقسيم البيانا
حسب ورودها من 

ة إلى ثلاثوزارة العدل 
:قطاعات رئيسية

قطاع سكني-1
قطاع تجاري -2
قطاع زراعي-3

التصنيفسنة الأساسالشمولية
الأوزان 

(الأهمية النسبية)

تم حساب الأوزان بناءً 
على قيمة الصفقات 
ن العقارية لكل صنف م

رقم الأصناف المكونة لل
القياس ي في سنة 

الأساس



المنتجات الإحصائية في القطاع العقار/تابع

28/06/144020

:اتحساب الرقم القياس ي لأسعار العقار 
" .لاسبير"تستخدم معادلة 

 لما يلي
ً
.:يتم تدقيق البيانات والتحقق من جودتها وفقا

الرقم القياس ي لأسعار العقارات

ات التأكد من منطقية البيان
والأسعار وشموليتها

وضع عدد من قواعد التدقيق
الآلية 

ء في تطبيق إجراءات معالجة الاختفا

أسعار بعض أنواع العقار

:جالات، منهاالاستفادة من نتائج الرقم القياس ي لأسعار العقارات في العديد من الم

اعتبر مؤشر اقتصادي 
ريادي للتنبؤ بالنمو 

الاقتصادي

م الاعتماد على بيانات الرق
في القياس ي لأسعار العقارات
التحليلات الخاصة 

بتحركات أسعار العقارات

اذ يساعد في اتخ
بعض القرارات
الاقتصادية 

ي قياس التغيرات ف
ن أسعار العقارات بي

فترة وأخرى 

رصد تحركات 
أسعار الأصول 

العقارية



الرقم القياس ي لأسعار العقارات

28/06/144021

العام الرقم القياس ي 
لأسعار العقارات 

:م2018أبرز النتائج للرقم القياس ي لأسعار العقارات للربع الثالث لعام 
(82.3)2018الرقم القياس ي لأسعار العقارات خلال الربع الثالث 

0.1)%

-0.4%

-0.5%

مقارنة بالربع 

2017الثالث 
-2.0%

-2.1%

مقارنة بالربع 

2017الثالث 

-3.8%

-1.6%

مقارنة بالربع 
2017الثالث 

-3.1%

الرقم القياس ي
للقطاع السكني

مقارنة بالربع 
2018الثاني 

مقارنة بالربع 
2018الثاني 

الرقم القياس ي 
للقطاع التجاري 

ع مقارنة بالرب
2018الثاني 

الرقم القياس ي 
للقطاع الزراعي

مقارنة بالربع 

2017الثالث 

ع مقارنة بالرب
2018الثاني 

:في كل من 2018نسبة التغير في الرقم القياس ي للربع الثالث  



أكاديمية الإحصاء

28/06/144022

 لتحقيق أهداف رؤية المملكة العربية السعودية 
ً
ادر وبناءً على دور الهيئة العامة للإحصاء في توفير وتحسين مهارات الكو 2030وفقا

كاديمية الإحصاءتم العمل على تأسيس وبناء أالبشرية في القطاع الإحصائي وحسب ما نصت عليه المادة السادسة في تنظيم الهيئة 

ما يكفل دعم من خلال الأكاديمية وببمقابل مادي إلى تنظيم الخدمات والمنتجات الإحصائية التي تقدمها الهيئة الأكاديمية تهدف 

ديد أسعارهاالتنمية الوطنية، من خلال تحديد أنواع الخدمات والمنتجات الإحصائية المقدمة وفئات العملاء لتلك الخدمات وآلية تح



أكاديمية الإحصاء

28/06/144023

:الغاية
تقديم خدمات إحصائية ذات قيمة مضافة وبناء القدرات في مجالات الإحصاء وعلوم البيانات ودعم 

اتخاذ القرار

؟لماذا أكاديمية الإحصاء 



أكاديمية الإحصاء

28/06/144024

الأهداف الاستراتيجية

الاستخدام الأمثل 3
للبيانات المتوفرة لدى الهيئة

2

3

1

4

1
طاع رفع جودة المنتجات والخدمات في الق

الإحصائي

4
طاع بناء القدرات الوطنية وتوطين الق

الإحصائي

2
تطوير منتجات تدعم اتخاذ القرار في 

القطاعين العام والخاص



أكاديمية الإحصاء

28/06/144025

خدمات استشارية إحصائية -
.تقديم بيانات إحصائية-
.خدمات تدريبية إحصائية-

.خدمات تنظيمية لممارسة العمل الاحصائي-

عملاءناخدماتنا ومنتجاتنا

.الجهات الحكومية-
.المنشآت الخاصة-

.المنظمات الإقليمية والدولية-
.الأفراد الباحثون والأكاديميون -

الشركاء الداعمين وبيوت الخبرة

شريك إستشاري وتقني

SASفي مجال التحليلات 
ً
هي الشركة الرائدة عالميا

شريك بمجال الأبحاث والتحاليل

ات شركة الأبحاث الرقمية شريك داعم بمجال أبحاث السوق وإدارة البيان
وفق معايير أبحاث السوق العالمية



 لحسن استماعكم
ً
شكرا


